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فصل اول
بهای حق بهره برداری از زمين، اعيانی، تاسيسات و امكانات زيربنائی شهرك‌ها و نواحی صنعتی

مـاده1 - بـه منظـور تعييـن قيمت حـق بهره بـرداري از زمين، اعيانـي و تاسيسـات تمامي شـهركها و نواحي صنعتي و فـروش اعياني 
مجتمـع هـاي فنـاوري اطلاعـات و خدمـات نـرم افـزاري )IT(كـه براي اوليـن بار قيمـت گذاري مي شـوند ، مطابق پيوسـت شـماره 

)3( اقـدام مـي گردد.
مـاده2- هيـات مديـره موظـف اسـت قيمـت پايـه واگـذاري سـال بعـد را حداكثـر تـا انتهـاي اسـفند مـاه تعييـن و به اطالع مجمع 

عمومـي و متقاضيان برسـاند.
تبصـره: قيمـت پايـه واگذاري اراضي غيـر صنعتي شـامل واحدهاي صنفي)توزيعـي و خدماتـي(، بنگاههاي خدمات عمومـي انتفاعي، 
زميـن خـام بـراي ايجـاد واحدهـاي كارگاهـي و صنفي)توليـدي(، واحدهاي ارائـه دهنده خدمات تخصصي كسـب و كار و موسسـات و 
خدمـات عـام المنفعـه )گروههـاي 1 و 2(، بـا توجـه به اسـتقبال متقاضيـان، مرغوبيت و شـرايط منطقه بـا تصويب هيات مديـره تعيين 

مي‌گردد.
مـاده 3- هيـات مديـره مـي توانـد بـا توجه بـه ويژگيهاي مطلـوب قطعات زميـن هاي قابـل تخصيص، قطعـات مذكور را بـا دريافت 
حـق مرغوبيـت مناسـب افـزون بـر قيمت مصـوب روز به عنوان حـق مرغوبيت مكاني براسـاس گـزارش توجيهي، در ابتداي هر سـال 

تعييـن و بـه اطالع متقاضيان رسـانده و تـا پايان سـال قابل كاهش نمي باشـد.
مـاده 4- هيـات مديـره مي‌توانـد در صـورت وجـود متقاضيـان متعدد بـراي واگذاري حـق بهره بـرداري يك قطعه مشـخص صنعتي 

دستورالعمل بهره‌برداری از زمين، 
اعيانی و تاسيسات شهرك‌ها 

و نواحی صنعتی سال 1396
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و يـا غيـر صنعتـي، كارگاهـي و صنفـي )توليـدي ، توزيعـي و خدماتـي( و واحدهاي سـاخته شـده كارگاهـي و صنفي، بر اسـاس صرف 
و صالح شـركت اتخاذ تصميـم نمايد.

مـاده 5- واگـذاري زميـن خـام بـراي ايجاد مجتمع هـاي كارگاهي و صنفـي )توليدي( بـا ارائه طرح توجيهـي فني، اقتصـادي با تائيد 
معاونـت فنـي شـركت و قوانيـن و مقـررات و تصويب هيـات مديره امكان پذير مي باشـد. 

مـاده 6- قيمـت واحدهـاي سـاخته شـده كارگاههـا و واحدهـاي صنفـي )توليـدي ، توزيعـي و خدماتـي( پـس از تعييـن قيمـت پايه 
براسـاس نظـر كارشـناس رسـمي دادگسـتري و بـا تصويـب هيات مديـره كه نبايسـتي كمتر از قيمت تمام شـده باشـد، تعييـن خواهد 

 . شد
مـاده 7- اجـاره بهـاء سـالانه كارگاهها و واحدهـاي صنفي )توليـدي ، توزيعي و خدماتي( در شـهركها و نواحي صنعتي بر اسـاس نظر 

كارشـناس رسـمي دادگسـتري و تصويب هيات مديره تعييـن مي گردد. 
ماده 8- هرگونه توسعه واحد صنعتي با ارائه مجوز هاي مربوطه مستلزم انعقاد قرارداد جديد مي باشد.

تبصـره: هرگونـه افزايـش مسـاحت اراضي قبـل از به بهره برداري رسـيدن به منظـور جبران كمبود زميـن قرارداد، بـا ارائه مجوزهاي 
اصلاحـي از مراجـع ذيصلاح  مربوطه امكانپذير مي‌باشـد.

مـاده 9- هيـات مديـره مجـاز اسـت تـا سـقف 2000 متـر مربع حق بهـره بـرداري زمين هـاي مورد نيـاز جهت احـداث نيـروگاه در 
شـهركها و نواحـي صنعتـي را بـر اسـاس مفاد تفاهـم نامه مـورخ 1387/7/23 فيمابيـن وزارت نيـرو و وزارت صنعت، معـدن و تجارت 
و الحاقيـه آن مشـروط بـه تاميـن گاز و بصـورت توليـد هـر مـگا وات بـرق، 100 متر مربع حـق بهره بـرداري رايگان اختصـاص دهد. 

مـازاد بـر آن را نيـز بـا ارائـه مجـوز از وزارت نيرو و شـركتهاي تابعـه، معادل قيمـت روز محاسـبه نمايند.
مـاده 10- هيـات مديـره مجـاز اسـت در خصـوص ميـزان و اخـذ اجـاره بهـاي دريافتـي از متقاضياني كـه بـراي اولين بـار در مراكز 

خدمـات فنـاوري و كسـب و كار مسـتقر مـي گردنـد، تصميم‌گيـري نمايد. 
مـاده 11- شـركت مـي توانـد بـه منظـور تاميـن منابع مالـي ايجاد مجتمـع هـاي كارگاهي و صنفـي )توليـدي ، توزيعـي و خدماتي( 
نسـبت بـه پيـش فـروش واحدهـاي كارگاهي و صنفي )در هـر مرحله‌اي( در شـهركها و نواحي صنعتـي داراي توجيه فنـي و اقتصادي، 

بـا رعايت مـوارد ذيل اقـدام نمايند:
 برآورد قيمت روز كارگاه ساخته شده؛

 تصويب قيمت پيش فروش توسط هيات مديره و نحوه دريافت آن.
تبصـره1: قيمـت نهايـي كارگاه و واحـد صنفـي )توليـدي، توزيعـي و خدماتي( بـا رعايت قيمـت تمام شـده، تعديلات، افزايـش بها و 

قيمـت عرصـه و حـق بهـره بـرداري آن و اعيانـي و صرفـه و صلاح شـركت تعيين مي شـود.
تبصره 2: شركت مجاز است واحدهاي كارگاهي و خدماتي نيمه ساخته را با قيمت كارشناس رسمي دادگستري واگذار نمايد.

فصل دوم
نحوه دريافت حق بهره‌برداری

مـاده 12- نحـوه دريافـت حـق بهره بـرداري از زميـن، اعياني و تاسيسـات زيربنايـي‌ )بخش نقدي و تعهـدي( براي كليه شـهركها و 
نواحـي صنعتـي در ابتـداي سـال توسـط هيات مديـره تعيين و به اطلاع متقاضيان و سـازمان رسـانده شـود. 

مـاده 13- خدمـات زيربنايـي تعهـد شـده كـه بهـاي آن در قيمـت حـق بهـره برداري لحاظ شـده مـي بايسـت در قـرارداد تصريح و 
گردد. درج 

مـاده 14- شـركت مكلـف اسـت هزينه امكانات و خدمـات مازاد بر تعهدات منـدرج در قـرارداد را جداگانه محاسـبه و از طرف قرارداد 
نمايد. دريافت 
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ماده 15- هرگونه تغيير در مفاد دفترچه قراردادهاي منعقده منجمله كاهش مبلغ قرارداد امكان پذير نمي باشد.

فصل سوم
محاسبه مابه‌التفاوت اقساط معوق

مـاده 16- شـركت در قبـال پرداخـت نشـدن واخواسـت اسـناد تجـاري تعهد شـده مربوط به حـق بهره بـرداري طرف قـرارداد، وفق 
اختيـارات حاصـل از فصـل »و« دفترچـه قـرارداد، حـق فسـخ قـرارداد را داشـته و يـا مـي تواند بـه منظور مسـاعدت با طرف قـرارداد، 
قـرارداد مذكـور را حفـظ و مطالبـات معوقـه را از تاريـخ سررسـيد لغايت زمان تسـويه، بـا لحاظ آخرين شـاخص تورم بانـك مركزي به 

شـكل زيـر محاسـبه و مـي توانـد حداكثـر ظرف مدت 18 ماه )شـش قسـط سـه ماهه( تقسـيط و دريافـت نمايد.
مثـال: چنانچـه سررسـيد يكـي از اقسـاط متقاضـي مبلـغ 100 ميليـون ريال در آبـان مـاه 1386 بوده اسـت و در فروردين مـاه 1388 

بدهـي خـود را تسـويه نمايـد، مبلـغ حـال شـده بدهي بـا لحـاظ آخرين شـاخص تورم بـه صورت زير محاسـبه  ميشـود:
 

 

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------       

۷

 1396سال   دستورالعمل بهره برداري                                                                           سازمان صنایع کوچک و شهرکهاي صنعتی ایران          

     : مسوفصل 

عوقاقساط ممحاسبه مابه التفاوت                                                                                
،راردادطرف قمربوط به حق بهره برداري شرکت در قبال پرداخت نشدن واخواست اسناد تجاري تعهد شده  -16ماده 

رف مساعدت با ط ق فسخ قرارداد را داشته و یا می تواند به منظوردفترچه قرارداد، ح »و«وفق اختیارات حاصل از فصل 
ورم تـخرین شاخص ، با لحاظ آتسویهقرارداد، قرارداد مذکور را حفظ و مطالبات معوقه را از تاریخ سررسید لغایت زمان 

فـت تقسـیط و دریا ماه (شش قسط سـه ماهـه) 18ظرف مدت می تواند حداکثرمحاسبه و به شکل زیر  بانک مرکزي
 .یدنما

 1388ین مـاه بوده است و در فـرورد 1386میلیون ریال در آبان ماه  100چنانچه سررسید یکی از اقساط متقاضی مبلغ  مثال:
 میشود:  بدهی خود را تسویه نماید، مبلغ حال شده بدهی با لحاظ آخرین شاخص تورم به صورت زیر محاسبه

B
I
IA ×=

1

2 

 A =مبلغ بدهی حال شده 
I2 =شاخص تورم در زمان تسویه 
 I1 =شاخص تورم در زمان سررسید 
B =اصل مبلغ قسط 

 =I2 88شاخص تورم در فروردین ماه  =70    
 I1 = 86شاخص تورم در آبان ماه  = 5/53    

 =100B(میلیون ریال)  قسطاصل مبلغ 
ته و قبل شرکت مجاز است به طرفهاي قراردادي که بدهی معوق حق بهره برداري تعیین تکلیف نشده نداش -17ماده 

بـدون اه به مدت شش مو هر قسط از سررسید قسط تقاضاي استمهال آن را داشته باشد، با استمهال حداکثر دو قسط 
 موافقت نماید.محاسبه تعدیل 

 

فصل چهارم :

 تشویقات 
ي زمین و ابنیـه را در طرفهاي قراردادي که حق بهره برداربه را  مشوقاتدرصد میزان تواند هیات مدیره می -18ماده 

ده خـود سـر رسـیده نشـ سررسید نسبت به پرداخت اقسـاط زمان عقد قرارداد نقدي و یکجا پرداخت کنند و یا قبل از
 اقدام نمایند، تعیین و اعطاء نماید.

 .باشدمی قرارداد انعقاد سال دستورالعمل با مطابق گذشته سنوات قراردادهاي تشویقات: 1تبصره
 گردد. این بند مشمول تبدیل قرارداد نواحی صنعتی انتقالی از جهاد کشاورزي نمی :2تبصره 

هاي و کنسرسـیوم سرمایه گذاران خارجی ،، مخترعین، دانش بنیاننخبگان ،یثارگرانقدر السهم ا با توجه به -19ماده 
 دریـافتی اد اقسـاطتعد درصد کسر و به اقساط آنها اضافه گردد و 50از مبلغ نقدي قرارداد  ،(با تائید سازمان) صادراتی
درصـد بخشـودگی از  10از روش  ورت میتواننـدصباشد و در غیر این ماه) می 48قسط سه ماهه (مجموعاً  16حداکثر 

   .کل مبلغ قرارداد استفاده نمایند

                                     مبلغ بدهی قابل پرداخت:    

84/130100         میلیون ریال
5/53

70
=×=A

مـاده 17- شـركت مجـاز اسـت بـه طرفهـاي قـراردادي كه بدهـي معوق حق بهـره بـرداري تعييـن تكليف نشـده نداشـته و قبل از 
سررسـيد قسـط تقاضاي اسـتمهال آن را داشـته باشـد، با اسـتمهال حداكثر دو قسـط و هر قسـط به مدت شـش ماه بدون محاسـبه 

تعديـل موافقـت نمايد.

فصل چهارم
تشويقات

مـاده 18- هيـات مديـره مي‌توانـد درصـد ميزان مشـوقات را بـه طرفهاي قـراردادي كه حق بهـره برداري زميـن و ابنيـه را در زمان 
عقـد قـرارداد نقـدي و يكجـا پرداخـت كننـد و يـا قبـل از سررسـيد نسـبت به پرداخت اقسـاط سـر رسـيده نشـده خـود اقـدام نمايند، 

تعييـن و اعطـاء نمايد.
تبصره1: تشويقات قراردادهاي سنوات گذشته مطابق با دستورالعمل سال انعقاد قرارداد مي‌باشد.

تبصره 2: اين بند مشمول تبديل قرارداد نواحي صنعتي انتقالي از جهاد كشاورزي نمي‌گردد. 
مـاده 19- بـا توجـه به قدر السـهم ايثارگران، نخبـگان، دانش بنيان، مخترعين، سـرمايه گـذاران خارجي و كنسرسـيوم‌هاي صادراتي 
)بـا تائيـد سـازمان(، از مبلـغ نقدي قرارداد 50 درصد كسـر و به اقسـاط آنها اضافه گردد و تعداد اقسـاط دريافتي حداكثر 16 قسـط سـه 

ماهـه )مجموعـاً 48 مـاه( مي‌باشـد و در غير اين صـورت ميتوانند از روش 10 درصد بخشـودگي از كل مبلغ قرارداد اسـتفاده نمايند.  
تبصـره1: شـركتهاي دانـش بنيـان و مخترعيـن در صورتـي مشـمول ايـن ماده مـي گردند كه مجـوز توليد طـرح يا اختـراع مربوطه 

را از مراجـع ذيصلاح ارائـه نمايند. 
تبصره2: در صورت بهره برداري پيش از موعد مشوقات ماده 21 قابل اعمال مي باشد.  

تبصـره3: اسـتفاده از مفـاد ايـن مـاده صرفـاً در يـك مـورد، يـك نوبت، يـك قـرارداد و تنها در يك شـهرك يـا ناحيه صنعتـي مجاز 

دستورالعمل بهره‌برداری از زمين، اعيانی و تاسيسات شهر‌كها و نواحی صنعتی سال 1396
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اسـت كـه بنا بـر تعهد كتبـي متقاضـي احراز مي شـود.
تبصره4: شركت مكلف است از مبلغ نقدي شركت هاي تعاوني، 10 درصد كسر و به اقساط قرارداد آنها اضافه نمايد.

مـاده 20-  چنانچـه طـرف قـرارداد برابـر شـرايط ذيـل اقـدام به بهـره برداري پيـش از موعد نمايند شـركت موظف اسـت بـه ميزان 
10 درصـد از مبلـغ كل قرارداد و سـفته هاي سررسـيد نشـده را مسـترد نمايد: 

 ارائه پروانه بهره برداري و پايان كار ساخت و ساز؛
 پرداخت اقساط در موعد مقرر؛

 اعاده سفته ها در زمان سررسيد منوط به فعال بودن واحد توليدي؛
 تبديل عرصه به سطح اشغال بر اساس ضوابط ساخت و ساز.

تبصـره1: حداكثـر مهلـت اخـذ پروانه بهـره برداري در ايـن ماده از تاريـخ انعقاد قـرارداد براي واحدهاي تـا 2000 مترمربـع 12 ماه و 
بـراي مـازاد بـر آن بـه ازاي هـر 300 متـر مربع يـك ماه و تا سـقف 30 ماه مي‌باشـد.

تبصـره2: اراضـي كـه در هنـگام عقد قرارداد تا مرحله اجراي سـوله پيشـرفت فيزيكي در آن وجود داشـته باشـند ، مشـمول اسـتفاده 
از مشـوقهاي اعطائـي ايـن مـاده با تصويـب هيات مديره مـي گردند.

ماده 21- شركت مكلف است با در نظر گرفتن صرف و صلاح و بررسي گزارش توجيهي، فني و اقتصادي به 
عرصـه هـاي بـزرگ و عرصـه هـاي عارضـه دار  بـا نظر كارشـناس رسـمي دادگسـتري، پـس از تائيـد حـوزه فني شـركت و تصويب 

هيـات مديـره تـا سـقف 10 درصـد تخفيـف در ابتداي قـرارداد اعطـا نمايد.
تبصـره1 : شـركت اسـتاني موظـف اسـت تخفيفـات موضـوع ايـن مـاده را قبـل از انعقـاد قـرارداد بررسـي و نسـبت بـه درج ميـزان 

تخفيفـات اعطايـي و همچنيـن كليـه تعهـدات طرفيـن قـرارداد در دفترچـه اقـدام نمايـد.
تبصـره2: در صورتـي كـه متقاضـي از تخفيفـات عرصـه هـاي بـزرگ اسـتفاده نمـوده و سـپس درخواسـت كاهش مسـاحت اراضي 

)عـودت بـه شـركت( را نمايـد بگونـه اي كـه از شـرايط عرصـه بـزرگ خـارج شـود ، تخفيفـات اعطايـي كن لـم يكن مـي گردد. 

فصل پنجم
تغيير نام/ تغيير كاربری

مـاده 22- شـركت مكلـف اسـت بـه منظـور جبـران بخشـي از هزينـه هـاي اداري در ازاي نقـل و انتقال)سـند مالكيـت( و تغيير نام 
قـرارداد، مبلـغ ده ميليـون ريـال و بـراي تغييـر نـوع فعاليـت صنعتـي، تجميـع، صدور المثنـي و يـا تعويض دفترچـه قـرارداد مبلغ پنج 

ميليـون ريـال را از طـرف قـرارداد دريافـت نمايد.  
تبصـره: بـراي هـر نقـل و انتقـال )سـند مالكيـت( و تغييـر نـام قـرارداد در شـهركها و نواحـي صنعتـي تقاضـا محور )مصـوب هيات 
مديـره( شـركتهاي اسـتاني گـروه 1 مبلـغ سـه در هـزار قيمـت مصـوب روز دريافت مي‌گـردد كه ايـن مبلـغ از ده ميليون ريـال كمتر 

بود.  نخواهـد 
ماده 23- تغيير نام موضوع قرارداد با شرايط ذيل صورت مي‌پذيرد:

 موافقـت شـركت شـهرك هـاي صنعتـي و تنظيـم صورتجلسـه تغيير نام با ذكر شناسـه ملـي و اقرارنامه پيوسـت شـماره 6 )موضوع 
مـاده 37 قانـون تامين اجتماعي( در دفتر شـركت اسـتاني؛

 ارائه مجوز معتبر به نام انتقال گيرنده؛
 تسويه كليه بدهي و اسناد معوق؛

 اخذ تعهد از انتقال گيرنده مبني بر پرداخت اسناد سررسيد نشده؛
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 در صورتـي كـه سـند زميـن موضـوع قـرارداد در رهن بانك و موسسـه مالـي اعتباري باشـد موافقت بانك يا موسسـه اعتبـاري ارائه 
دهنـده تسـهيلات و موافقـت بانـك يا موسسـه مالـي و اعتباري يا سـاير اشـخاص درصورتيكه دفترچه قـراراد در وثيقه آنان باشـد؛

 تغييـر نـام موضـوع قـرارداد بـا سـاير اشـخاص قبـل از تكميل بنا و سـالن توليد ) بـه اسـتثناء زمين خام و ديوار كشـي( صرفـاً براي 
يـك بار بـا رعايـت ضوابط و مقـررات مجاز مي باشـد؛

تبصـره: تغييـر نـام اشـخاص حقيقـي بـا اعالم سـازمان ثبت احـوال كشـور و همچنين اشـخاص حقوقـي بـدون تغيير  شـماره ثبت 
شـركت و شناسـه ملـي بـا اعالم اداره كل ثبـت اسـناد و امالك )ثبـت شـركتها( با توجـه به عـدم تغيير در شـخصيت طرف قـرارداد 

مشـمول هزينـه هـاي انتقال نمي شـود.
مـاده 24- هرگونـه تغييـر كاربـري بـا لحـاظ ضوابط طراحي شـهرك و دريافـت مابه التفـاوت قيمت روز، بـا پيشـنهاد معاونت فني و 

تصويـب هيـات مديـره امكان‌پذير مي‌باشـد.

فصل ششم
ساير موارد

مـاده 25- بـا توجـه به اينكـه در هنگام واگـذاري قطعات بـه متقاضيان واحدهـاي صنعتي احتمال مغايـرت در متـراژ اراضي تحويلي 
بـا سـند تفكيكـي وجود داشـته باشـد، لذا شـركتهاي اسـتاني مي تواننـد مابه التفـاوت متـراژ اراضي را مطابق شـرايط ذيل محاسـبه و 

اخـذ نمايند :
الـف- چنانچـه شـركت اسـتاني بـا اشـخاص قـرارداد منعقـد و مسـاحت در دفترچـه قـرارداد قيـد و به موجـب صورتمجلـس تنظيمي، 
تحويـل طـرف قـرارداد گـردد ولـي طـرف قـرارداد اقدام به تصـرف مازاد بـر مسـاحت منـدرج در آن نمـوده و در اين باب نيز شـركت 
اسـتاني هيچگونـه اذن كتبـي و يـا مجـوزي صادر نكرده باشـد ، طرف قرارداد مكلف اسـت بابت مسـاحت مازاد قيمـت روز را پرداخت 

يد. نما
ب- چنانچـه ميـزان تصـرف طـرف قـرارداد كمتـر از مسـاحت منـدرج در دفترچـه قـرارداد بـوده و شـركت بهاي مسـاحت منـدرج در 
قـرارداد را دريافـت نمـوده باشـد ، ‌شـركت اسـتاني موظـف اسـت در صـورت امـكان نسـبت بـه واگـذاري و تحويـل عرصه تـا ميزان 
مسـاحت قـراردادي بـه قيمـت زمان انعقاد قـرارداد اقدام و يـا در صورت عدم امـكان واگذاري عرصـه ، مبلغ مازاد بر مسـاحت تصرفي 

را بـه طرف قـرارداد مسـترد نمايد.
مـاده 26- اختيـارات هيـات مديـره شـركت هاي اسـتاني منـدرج در ايـن دسـتورالعمل، قابل تفويـض بـه مديرعامل يا فـرد ديگري 

نمي باشـد.
مـاده 27- شـركتهاي اسـتاني موظفنـد مصوبـات مربوط به اين دسـتورالعمل را به سـازمان ارسـال نمـوده كه در صورت عـدم اظهار 

نظـر سـازمان پس از يـك هفتـه كاري قابل اجرا مي‌باشـد.
ماده 28- پاسخ به استعلامهاي شركت هاي استاني حسب مورد توسط معاونت برنامه ريزي سازمان ابلاغ خواهد شد.

ماده 29- كليه واحدهاي مسـتقر در شـهركها و نواحي صنعتي كه قبلًا با وزارت جهاد كشـاورزي و يا سـاير سـازمانها و دسـتگاههاي 
ذيربـط قـرارداد منعقـد نموده اند ، تابع شـرايط مندرج در دسـتورالعمل نواحي صنعتي انتقالي مي باشـند.

ماده 30- كليه مصوبات و دستورالعمل هاي مغاير اين دستورالعمل نسخ و از درجه اعتبار ساقط و ملغي مي باشد.
ماده 31- مديران عامل شركت ها، مسئول اجراي صحيح و دقيق اين دستورالعمل هستند.

مـاده 32- نظـارت بـر اجـراي ايـن دسـتورالعمل بـر عهـده‌ي معاونـت برنامه‌ريزي سـازمان مي‌باشـد كـه ايـن معاونت بـا همكاري 
سـاير معاونت‌هـا و مديريت‌هـاي مربوطـه بـه صـورت دوره‌اي )هر سـه مـاه يكبار( گـزارش اقدامات صـورت پذيرفته را بـه مدير عامل 

نمايند.  ارائه  سـازمان 
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ايـن دسـتورالعمل در 32 مـاده، 15 تبصـره، 6 پيوسـت و 53 تعريـف مـورد تصويب هيـات مديره سـازمان قرار گرفـت و از تاريخ ابلاغ، 
تـا اطلاع ثانـوي معتبـر خواهد بود.
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پيوست شماره 1
ضوابط تفكيك و تجميع

ضوابط تفكيك:
1- ضوابط تفكيك قراردادهاي منعقده:

تفكيك قرارداد اراضي صنعتي به دو يا چند قرارداد، با رعايت موارد زير توسط شركت استاني امكان پذير است:
 فعاليـت قطعـات تفكيـك شـده مي‌بايسـت مطابـق بـا زون بندي مصـوب باشـد و در غير ايـن صورت با مجـوز اداره محيط زيسـت 

اقدام شود. اسـتان 
 ارائه جواز تاسيس يا مجوز فعاليت معتبر از مراجع ذیصلاح برای قطعه جدید و اصلاحیه جواز برای قطعه قبلی؛

 شركت استاني امكان تامين خدمات زيربنايي مطابق با مجوزهاي جديد را داشته باشد؛
 دريافت كل مبلغ قرارداد اوليه؛

 مساحت قطعات تفكيك شده كمتر از 2000 متر مربع نباشد؛
 اخذ موافقت بانك ارائه دهنده تسهيلات؛

 مساحت هر يك از قطعات تفكيك شده از بيست درصد مساحت قرارداد اوليه كمتر نباشد؛
 رعايت كليه ضوابط ساخت و ساز و ايمني مطابق با دستورالعملهاي سازمان.

تبصره 1: كليه قراردادهايي كه منجر به صدور سند مالكيت شده اند نيز مشمول مفاد فوق مي گردند.
تبصره 2 : تفكيك هر گونه سند مالكيت مشروط به تفكيك دفترچه قرارداد و تصويب هيات مديره مي‌باشد.

تبصـره3: تنظيـم قـرارداد جديـد بـراي هر يـك از قطعـات تفكيكي منـوط به دريافـت 20 درصـد قيمـت مصـوب روز امكانپذير مي 
. باشد

تبصـره4: در صـورت نيـاز طـرف قـرارداد بـه افزايش ظرفيـت امكانـات زيربنايي قـرارداد جديـد ، هزينه انشـعابات بر اسـاس ضوابط 
شـركتهاي اسـتاني و مطابـق قيمـت تمام شـده روز محاسـبه و اخذ مـي گردد.

تبصـره 5: درصورتيكـه سـرجمع ظرفيـت امكانـات زيربنايـي تاميـن شـده در قراردادهاي جديـد و اصلاحـي، معادل ظرفيـت قرارداد 
اوليـه باشـد ، بـدون اخـذ هيچگونـه هزينـه اي امكانپذير مي باشـد.

تبصـره 6: درصورتيكـه سـرجمع ظرفيـت امكانـات زيربنايـي تامين شـده در قراردادهـاي جديد و اصلاحـي ،كمتر از ظرفيـت قرارداد 
اوليـه باشـد ، هيچگونـه هزينه اي قابل اسـترداد نمي باشـد.

2- ضوابط تفكيك قراردادهاي منعقده كارگاهي و صنفي )توليدي ، توزيعي و خدماتي(:
تفكيك قرارداد اراضي و واحدهاي كارگاهي و صنفي )توليدي ، توزيعي و خدماتي( ممنوع مي باشد.

تبصـره: در صورتيكـه بيـش از يـك قطعـه كارگاهي )سـوله(/ خدماتي )اراضي - واحد سـاخته شـده( و تحـت يك دفترچه قـرارداد به 
متقاضـي واگـذار شـده و در حـال حاضـر تقاضـاي تفكيـك مطابق طـرح مصـوب را دارد و واحدها مجزا بـوده و امـكان تامين خدمات 
زيربنايـي فراهـم باشـد ، بـا اخـذ مجوز و اسـتعلام هـاي لازم از دسـتگاههاي مرتبـط و پرداخـت 20 درصد قيمت مصـوب روز )عرصه 

و اعيـان( و کلیـه هزینـه هـای انشـعابات، تفکیک قـرارداد امكان‌پذير می باشـد.

3- ضوابط تفكيك مجتمع هاي صنفي )توليدي ، توزيعي و خدماتي( :
تفكيـك قـرارداد مجتمـع هـاي صنفـي )توليدي ، توزيعي و خدماتي( كه مطابق نقشـه هاي تاييد شـده و مجوز سـاخت و سـاز صورت 
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پذيرفتـه باشـد بـا پرداخـت هزينـه هـاي تامين امكانـات زيربنايـي مجزا براي هـر واحـد و 20 درصد قيمـت مصـوب روز كل زيربناي 
احداث شـده قابـل انجام مي باشـد.

تبصـره1: هزينـه هـاي انشـعابات زيـر سـاختهاي لازم بـراي هـر واحـد منوط بـه رعايـت تبصـره هـاي 3، 4، 5 و 6 بنـد )1( همين 
پيوسـت قابـل انجام مي باشـد.

تبصـره2: تفكيـك مجتمـع هـاي سـاخته شـده پـس از تائيـد واحد فني شـركت اسـتاني و تصويـب در هيات مديـره قابـل انجام مي 
باشد.

تبصـره3: هرگونـه انعقـاد قـرارداد حـق بهره بـرداري براي سـاخت مجتمع هـاي صنفي )توليـدي ، توزيعـي و خدماتي( پـس از تائيد 
واحـد فنـي شـركت اسـتاني و صـدور مجوزهـاي لازم مطابق نقشـه هـاي تائيد شـده قابل انجام مي باشـد.

تبصـره 4: هرگونـه فعاليـت در واحدهـاي تجـاري مجتمـع هـاي صنفـي )توليـدي ، توزيعـي و خدماتي( منـوط به تصويـب در هيات 
مديره شـركت اسـتاني مي باشـد. 

ضوابط تجميع :
1- تجميـع قطعـات مجـاور در صـورت ارائه مجوزهاي لازم، رعايت كليه ضوابط سـاخت و سـاز ، موقعيت اسـتقرار فيزيكي، بر اسـاس 

ضوابـط و قبـول كليه مفـاد دفترچه قـرارداد بصورت رايگان مي باشـد.
تبصره: براي تجميع صنايع غير همگن استعلام از اداره كل حفاظت از محيط زيست استان الزامي‌ است.

2- تجميـع واحدهـاي كارگاهـي و صنفـي )توليـدي ، توزيعـي و خدماتـي( مجـاور يكديگر در صـورت رعایت ضوابط زیسـت محیطی، 
عـدم مزاحمـت جهت سـاير واحدهاي مجـاور، بصـورت رايگان بلامانع اسـت.

3- در صـورت تاميـن خدمـات زيربنايـي مـازاد بـراي قراردادهـاي تجميـع شـده، هزينـه هاي تمام شـده خدمـات زيربنايي بـه قيمت 
روز محاسـبه و اخـذ مـي گردد. 
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پيوست شماره 2
نحوه تبديل قراردادها در نواحی صنعتی انتقالی

1- شـركت هـاي اسـتاني مـي تواننـد نسـبت به تبديـل قرارداد حـق انتفاع يا اسـتيجاري واحدهـاي صنعتي مسـتقر در نواحـي انتقالي 
كـه قبـل يـا بعـد از انتقـال ناحيـه به شـركت اسـتاني موفـق به دريافـت پروانه بهـره بـرداري يا سـند مالكيت يا هـردو گشـته‌اند و در 

حـال حاضـر نيز فعـال مي باشـند با رعايـت موارد ذيـل اقـدام نمايند:
تبصـره 1: در صورتـي كـه پـس از تاريخ انتقال ناحيه صنعتي، هزينه‌اي توسـط شـركت اسـتاني در ناحيـه انجام نشـده،‌ تبديل قرارداد 

صرفـا بـا دريافـت هزينه‌هـاي اداري و دفتري انجام شـده و پـس از تصويب هيات مديـره، قابل اقـدام خواهد بود.
تبصـره 2: هرگونـه خدمات مازاد بر خدمات ايجادي توسـط سـازمان جهاد كشـاورزي اسـتان يا سـاير دسـتگاههاي انتقـال دهنده كه 
صرفـا از محـل منابـع داخلي شـركت اسـتاني انجـام گرفتـه و جزو خدمات زير سـاختي عمومي محسـوب مي‌گـردد )ماننـد پروژه‌هاي 
تكميـل زير سـازي و آسـفالت، شـبكه روشـنايي، سـاختمانهاي جنبـي، فضاي سـبز و ...(، پس از تبديـل قراردادها به قـرارداد حق بهره 
بـرداري محاسـبه نمـوده و قدرالسـهم خدمـات ارائه شـده را بـه قيمت روز با تصويـب هيات مديره شـركت اسـتاني از متقاضي دريافت 

نماينـد. )بـا لحـاظ پرداختهاي طرف قـرارداد به جهـاد يا هيئت امنـاء ناحيه(.
تبصـره3: واحدهـاي غيرفعـال ضمـن ارائه برنامـه‌ زمانبندي دال بر فعال سـازي واحـد خود، مشـمول مزاياي اين مـاده و تبصره‌هاي 

ذيل آن مـي گردند.
تبصـره 4: هيـات مديـره مجـاز اسـت بـا رعايـت صرفه و صلاح نسـبت بـه تبديـل قرارداد‌هاي حـق انتفاع يـا اسـتيجاري واحدهاي 
صنعتـي مسـتقر در نواحـي صنعتـي انتقالـي كـه قبـل يـا بعـد از انتقال ناحيه به شـركت اسـتاني موفـق به دريافـت پروانه بهـرداري يا 
سـند مالكيـت يـا هـر دو گشـته‌اند و در حـال حاضـر نيز فعـال مي‌باشـند، به قيمـت مصوب روز حـق بهره‌بـرداري ناحيه بـا اعمال 80 

درصـد تخفيف اقـدام نمايد. 
2- واحدهايـي كـه داراي قـرارداد حـق انتفـاع يـا اسـتيجاري بـا جهـاد كشـاورزي بوده و نسـبت بـه تبديل قرارداد با شـركت اسـتاني 
اقـدام ننمـوده انـد ولـي داراي پروانه سـاخت و سـالن توليـد مي باشـند و در اراضي در اختيـار )موضوع قـرارداد( احداث بنا نمـوده اند و 
از جهـاد كشـاورزي و يـا شـركت اسـتاني خدمـات دريافت كرده اند پس از كسـر هزينـه هاي خدمـات دريافتي مشـمول 50% تخفيف 
بـه قيمـت مصـوب روز ناحيـه مي‌گردنـد. چنانچـه طـرف قـرارداد نسـبت به ارائـه برنامـه زمان بنـدي 12 ماهـه اقدام و پس از شـش 
مـاه موفـق بـه اخـذ گواهـي پايـان كار گـردد مشـمول 15% تخفيـف مـازاد بـر 50% و همچنين در صـورت اخـذ پروانه بهـره برداري 
نيـز مشـمول 15 تخفيـف ديگـر جمعـاً 80% تخفيـف ميگـردد. )تخفيفات مذكور از اسـناد سررسـيد نشـده به ميزان تعيين شـده كسـر 

ميگـردد( در صـورت عـدم تبديـل قرارداد، شـركت اسـتاني مكلف بـه قطع خدمات ميباشـد.
تبصـره: تبديـل قراردادهـا )حق انتفاع يا اسـتيجاري( با متصرفين قانوني اراضي واگذار شـده توسـط سـازمان جهاد كشـاورزي اسـتان 
كـه بـر روي زميـن سـاخت وسـازي انجـام نـداده اند يا فقـط در حد پـي كني و ديواركشـي مي باشـند به قيمـت مصـوب روز ناحيه با 
اعمـال 50 درصـد تخفيـف نواحـي كـه تخفيفـات مذكور مطابـق برنامه زمانبندي يكسـاله پـس از تكميل سـاخت وسـاز و اخذ گواهي 

پايانكار به اسـناد سررسـيد نشـده اعمـال ميگردد.
۳- هيـات مديـره مجـاز اسـت در زمـان تبديل قـرارداد حق انتفـاع يا اسـتيجاري واحدهـاي صنعتي مسـتقر در نواحي صنعتـي انتقالي 

نسـبت بـه دريافـت مبلـغ كل قرارداد بـه صورت نقد و اقسـاط اقـدام نمايد. 
۴- باتوجـه بـه تبصـره ذيـل مـاده 4 آئيـن نامـه اجرايـي قانـون حمايـت از ايجـاد نواحـي صنعتـي روسـتايي مصـوب 85/9/5 هيئـت 
محتـرم وزيـران از آنجائيكـه همزمـان بـا انتقال قطعـي مالكيت اراضـي نواحي از وزارت جهاد كشـاورزي به شـركت‌هاي اسـتاني، اين 
شـركت‌ها جايگزين سـازمان جهاد كشـاورزي اسـتان درخصوص تمام روابط اسـتيجاري با مسـتأجرين و حقوق ايجاد شـده مي باشـد 
لـذا درخصـوص واحدهـاي صنعتـي كـه مـدت زمان قـرارداد اجـاره آن ها با جهاد كشـاورزي به اتمام نرسـيده باشـد، شـركت اسـتاني 
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مـي بايسـت نسـبت بـه وصـول اجـاره بهـاء آن هـا اقـدام و چنانچه مدت قـرارداد اجـاره آنها بـه اتمام رسـيده ليكن نسـبت بـه انعقاد 
قـرارداد اقـدام ننماينـد شـركت اسـتاني مكلـف به تخليه مسـتاجر از مـورد اجاره مي باشـد.

۵- شركت استاني موظف به اطلاع رساني كتبي )در چندين مرحله ( به كليه واحدهاي صنعتي مرتبط با اين پيوست مي باشد.
تبصـره1: صـدور گواهـي پايـان كار بـراي واحدهايـي كـه تبديل قـرارداد نمـوده انـد و پروانه بهره بـرداري يا سـند مالكيـت دارند و 
سـاخت و سـاز آنهـا مطابـق مجـوز اوليـه از جهاد يـا سـاير ارگانهاي مرتبط باشـد و نسـبت به تكميـل فرم اسـتحكام بنـا و ارائه تعهد 

اقـدام كرده باشـند بلامانع اسـت. 
تبصـره2: هرگونـه تغييـر در سـاخت و سـاز و احداث بناي جديد مي بايسـت با هماهنگي شـركت اسـتاني و مطابق با ضوابط سـاخت 

و سـاز در شـهركهاي صنعتي صورت پذيرد.
تبصره3: اخذ تعهد مبني بر قبول و رعايت قوانين و مقررات حاكم بر شهركها و نواحي صنعتي از طرف هاي قرارداد الزامي است.

تبصره4: نواحي صنعتي انتقالي در استان تهران مشمول مفاد اين دستورالعمل نمي گردند. 
۶- باعنايـت بـه تبصـره 8 از مـاده 1 قانـون تسـهيل اعطـاي تسـهيلات بانكـي و تصويـب نامـه شـماره 156/31266/ ه  مـورخ 
1369/05/09 هيـات محتـرم وزيـران ، شـركت اسـتاني صرفـاً مجـاز به ترهيـن محل اجـراي طرح براي متقاضياني اسـت‌كه نسـبت 

بـه تبديـل قـرارداد اقـدام نمـوده اند .
۷- موارديكه در اين پيوست پيش‌بيني نگرديده است به هيات مديره ارجاع و در خصوص آن تصميم‌گيري مي‌گردد.

۸- متقاضيانـي كـه از تخفيفـات مندرج در اين پيوسـت بهره مند مي شـوند، مشـمول سـاير تخفيفات مندرج در دسـتورالعمل حق بهره 
بـرداري نخواهنـد گرديـد و بر مبناي سـال انعقاد قرارداد جديد محاسـبه خواهند شـد.
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پيوست شماره 3
نحوه قيمت‌گذاری شهرك ها و نواحی صنعتی برای اولين بار

قيمت گذاري شهرك ها و نواحي صنعتي براي اولين بار بر اساس ساز و كار و مراحل تدوين شده ذيل امكان پذير مي‌باشد:
1- انتصاب اعضاي كميته:

اعضاء كميته بر اساس گروه بندی شرکتهای استانی وفق جداول ذيل با حكم مدير عامل شركت استاني منصوب مي گردند.
جدول شماره 1 - اعضايك ميته قيمت‌گذاري )شركتهاي گروهكي (

حق راي سمت در كميته عنوان پست سازماني رديف

دارد

رئيس كميته معاون فني 1
دبير کمیته مدير فني و پيمانها 2

عضو كميته

رئيس گروه زيربنايي و كنترل پروژه 3
كارشناس برنامه عملياتي و قيمت گذاري 4

معاون صنايع كوچك 5
معاون برنامه ريزي  6

معاون توسعه مديريت و منابع 7
ندارد عضو كميته )حسب ضرورت( مشاور مطالعات قيمت گذاري 8

نماينده متولي شهرك / ناحيه صنعتي غيردولتي

جدول شماره 2 - اعضايك ميته قيمت‌گذاري )شركتهاي گروه 2-1و2-2(

حق راي سمت در كميته عنوان پست سازماني رديف

دارد

رئيس كميته معاون فني 1
دبير کمیته مدير فني و پيمانها 2

عضو كميته
كارشناس برنامه عملياتي، قيمت گذاري و اطلاعات مكاني 3

معاون صنايع كوچك 4
معاون برنامه ريزي و توسعه مديريت 5

ندارد عضو كميته )حسب ضرورت( مشاور مطالعات قيمت گذاري 6
نماينده متولي شهرك / ناحيه صنعتي غيردولتي 7

2- نحوه تشكيل جلسات:
جلسـات كميتـه بـا حضـور رئيـس , دبيـر جلسـه و اكثريت اعضـا داراي حق راي )براي شـركتهاي گروه يـك 4 نفر و براي شـركتهاي 

گـروه دو و سـه 3 نفر( رسـميت خواهد يافت.
تشـكيل جلسـات كميتـه بـا ارسـال دعـوت نامه بـه همراه مسـتندات مربوطـه از سـوي معاونت فني شـركت اسـتاني به اعضـا كميته 

صـورت خواهـد پذيرفت. 
تبصره: فاصله زماني ارسال دعوتنامه تا تشكيل جلسه كميته ،حداقل سه روز كاري مي باشد.

3- مدارك مورد نياز جهت تشكيل جلسات: 
مدارك مورد نياز جهت تشكيل جلسات كميته به قرار ذيل مي باشد:
4-1- قیمت شهرکها و نواحی صنعتی جدید و قیمت علی الحساب:
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الف( مصوبه شهرك يا ناحيه صنعتي 
ب( تائيديه مطالعات طراحي فاز 2كليه طرح ها وفق جداول قيمت گذاري

ج( تعيين سطح بندي مطابق بند 5
د( مطالعات قيمت گذاري شهرك/ناحيه صنعتي و منطقه ويژه اقتصادي- قطعه واگذاري / مطالعات قيمت علي الحساب

ه( گزارش ارزش عرصه صنعتی مشابه در منطقه
و( گزارش اعتبار تخصيصي

توضيـح اينكـه جهـت تهيـه مسـتندات مرتبط بـا بند)د( از مـاده 4-1 جهـت تعيين قيمت احجـام عمليـات رعايت مفاد ذيـل به ترتيب 
تقدم و تاخرالزامي اسـت:

 فهرست سازمان مديريت و برنامه ريزي با در نظر گرفتن آخرين تعديلات
 كسب نظر از سازمانهاي ذيربط )در صورتي كه قيمت گذاري بر مبناي فهرست بها ممكن نباشد(

 لحاظ نمودن شاخص تورم در پيمانهاي سال هاي قبل

4- نحوه تعيين وسطح بندي خدمات شهرك صنعتي يا ناحيه صنعتي:
نحوه تعيين سطح خدمات قابل ارائه در شهرك صنعتي يا ناحيه صنعتي مطابق با جدول ذيل صورت مي پذيرد.

پـس از تعييـن سـطح خدمـات قابـل ارائه ، حداقل خدمـات قابل ارائه در شـهركها و نواحي صنعتـي به تفكيك سـطوح پنجگانه مطابق 
بـا جـدول » حداقل سـطوح خدمات قابـل ارائه در شـهركها و نواحي صنعتي« صـورت مي پذيرد.

حداقل سطوح خدمات قابل ارائه در شهركها و نواحي صنعتي 
سطح 5سطح 4سطح 3سطح 2سطح 1رديف

شبكه آبرسانيشبكه آبرسانيشبكه آبرسانيشبكه آبرسانيشبكه آبرساني1
شبكه توزيع فشار متوسط 2

و  روشنايي
شبكه توزيع فشار متوسط 

و روشنايي
شبكه  توزيع فشار 
متوسط و روشنايي

شبكه توزيع فشار متوسط 
و روشنايي

شبكه توزيع فشار متوسط 
و  روشنايي

آسفالت و راههاي اصليآسفالت و راههاي اصليآسفالت و راههاي اصليآسفالت و راههاي اصليآسفالت و راههاي اصلي3
جدول گذاري و دفع 4

آبهاي سطحي
جدول گذاري و دفع 

آبهاي سطحي
جدول گذاري و دفع 

آبهاي سطحي
جدول گذاري و دفع 

آبهاي سطحي
جدول گذاري و دفع 

آبهاي سطحي
ساختمان اداري حدود 5

400 متر مربع
ساختمان اداري حدود 

300 متر مربع
ساختمان اداري حدود 

200 مترمربع
ساختمان اداري حدود 

150 مترمربع با نماز خانه
ساختمان اداري حدود 

100 مترمربع با نماز خانه
ساختمان آتش نشاني و 6

كمكهاي اوليه )حداكثر 
3 دهنه(

ساختمان آتش نشاني و 
كمكهاي اوليه )حداكثر 

3 دهنه(

ساختمان آتش نشاني و 
كمكهاي اوليه )حداكثر 

2 دهنه (

ساختمان آتش نشاني 
و كمكهاي اوليه ) 1 

دهنه (

ساختمان آتش نشاني و 
كمكهاي اوليه) 1 دهنه (

ساختمان نگهبانساختمان نگهبانيساختمان نگهبانيساختمان نگهبانيساختمان نگهباني7
سردرسردرسردرسردرسردر8
تابلوي وروديتابلوي وروديتابلوي وروديتابلوي وروديتابلوي ورودي9
ساختمان انبار حدود 300 10

متر مربع
ساختمان انبار حدود 250 

متر مربع
ساختمان انبار حدود 

200مترمربع
ساختمان انبار حدود 100 

متر مربع
ساختمان انبار حدود 100 

متر مربع
پياده  رو سازي ) ماسه پياده  رو سازي )بتني(پياده  رو سازي ) آسفالته(پياده  رو سازي ) بلوكي (11

ريزي (
پياده‌روسازي )در حد 

تسطيح زمين(
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فضاي سبز و آبياري 12
قطره اي

فضاي سبز و آبياري 
قطره اي

فضاي سبز و آبياري 
قطره اي

فضاي سبز  و آبياري 
قطره اي

فضاي سبز  و آبياري 
قطره اي

شبكه  مخابراتشبكه  مخابراتشبكه مخابراتشبكه مخابراتشبكه مخابرات13
محل جمع‌آوري زبالهمحل جمع‌آوري زبالهمحل جمع‌آوري زبالهمحل جمع‌آوري زبالهمحل جمع‌آوري زباله14
شبكه گازشبكه گازشبكه گازشبكه گازشبكه گاز15
شبكه فاضلابشبكه فاضلابشبكه فاضلاب16
تصفيه خانهتصفيه خانهتصفيه خانه17
ساختمان مسجد 250 18

متر مربع به بالا
ساختمان مسجد 250 

متر مربع به بالا
ساختمان مسجد  150 

متر مربع به بالا
تابلو  راهنماتابلو  راهنماتابلو  راهنما19
مركز خدمات فناوري و 20

كسب و كار
مركز خدمات فناوري و 

كسب و كار
زيبا سازي شهري ) رنگ 21

آميزي جداول ، آب نما  
و نيمكت(

زيبا سازي شهري ) رنگ 
آميزي جداول(

پارك تفريحي با آبنما و 22
آلاچيق

پارك تفريحي با آبنما و 
آلاچيق

ساختمان درمانگاه  250 23
متر مربع به بالا با  

تجهيز  وسايل

ساختمان درمانگاه حدود  
250 متر مربع

پد هليكوپتر ) آسفالته(پد هليكوپتر ) آسفالته(24
شبكه ريلي )فقط در 25

شهركهاي مستعد (
 اجراي شبكه گاز موكول به تامين گاز در منطقه مي باشد.

 مرکز خدمات کسب و کار برای شهرکهای فناوری الزامی می باشد.
 خدمـات اضافـه بـر جـدول فـوق که در جـداول قیمت گذاری بـرای اولین بار اعمـال می گـردد ، از مصادیق خدمات مازاد محسـوب 

نمـی گـردد و به عنوان تعهـدات اصلـی در دفترچه قرارداد منعکس می شـود.

5- مراحل و نحوه تصويب قيمت گذاري حق بهره برداري و علي الحساب:
5-1- تائيديه كميته:

موضوعـات در دسـتور كار كميتـه مـی بایسـت پس از اتخاذ تصميم طي صورتجلسـه )پيوسـت شـماره 1( به تائید اكثريـت اعضا داراي 
حق راي كميته برسـد.

5-2-تصويب درهيات مديره شركت استاني:
هيـات مديـره پـس از بررسـي اسـناد و مـدارك به شـرح ذيل كه توسـط معاونت فنـي ارائه مي گردد نسـبت به تصويـب قيمت فروش 

حـق بهـره برداري زميـن صنعتي اقدام مـي نمايد:
الف( صورتجلسه كميته قیمت گذاری

ب( پيش نويس متن مصوبه هیات مدیره 
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ج( مطالعات قيمت گذاري شهرك/ناحيه صنعتي و منطقه ويژه اقتصادي- قطعه واگذاري / مطالعات قيمت علي الحساب
د(موقعيت مكان يابي شهرك يا ناحيه صنعتي

ه( گزارش ارزش عرصه صنعتی مشابه منطقه 
و( گزارش اعتبار تخصيصي

تبصره 1: در هر حال مصوبه هيات مديره شركت استاني از قيمت تمام شده حق بهره برداري كمتر نخواهد بود.
تبصـره 2: قیمـت علـی الحسـاب از تاریـخ تصویـب در هیات مدیره شـرکت اسـتانی شـش مـاه اعتبار داشـته و غیر قابـل تمدید می 

باشـد. شـرکت اسـتانی موظـف اسـت حداکثـر ظرف مدت تعیین شـده نسـبت بـه قطعی نمـودن قیمت مصـوب اقـدام نماید.

ضميمه شماره 1
صورتجلسه كميته قيمت‌گذاري حق بهره‌برداري شهرك/ناحيه صنعتي/قطعه واگذاري

بـه تاريـخ ....................... جلسـه كميتـه قيمت گذاري شـهرك / ناحيـه صنعتي/ قطعه واگـذاري  ................. طبق دعوتنامه شـماره 
.................. مـورخ  .................... در محـل معاونـت فنـي تشـكيل و ضمـن تائيـد كليـه اسـناد و مـدارك مـورد نياز جهت تشـكيل 
جلسـه، قيمـت حـق بهره برداري/ علي الحسـاب بـر اسـاس سـطح ........ خدمـات / ارائـه خدمـات ............................ ، ..................

ريـال به تائيد رسـيد
امضاء ها

ضميمه شماره 2
صورتجلسه هیات‌مدیره شرکت شهر‌کهای صنعتی ............................. 

بـه تاريـخ ....................... جلسـه هیـات مدیـره تشـكيل و ضمـن تائيـد كليـه اسـناد و مـدارك مـورد نيـاز جهت تشـكيل جلسـه ، 
قيمـت حـق بهره برداري/ علي الحسـاب بر اسـاس سـطح ........ خدمات / ارائـه خدمـات ............................ ، براي شـهرك / ناحيه 

صنعتـي/ قطعـه واگـذاري  ...................................ريـال به تصویب رسـيد.
امضاء ها
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پيوست شماره 4
نحوه الحاق واحدهای صنعتی و خدماتی به شهرك‌ها و نواحی صنعتی

الف- شرايط الحاق:
1(  عرصـه واحدهـاي متقاضـي الحـاق بايـد دقيقاً در مجاورت شـهرك/ناحيه قرار داشـته و هيچ معبـر، خيابان، جـاده و عرصه ديگري 

مابيـن عرصـه مذكور با اراضي شـهرك/ناحيه وجود نداشـته باشـد.
2(  نـوع توليـد و فعاليـت واحدهـاي متقاضـي الحـاق مي‌بايد مطابق بـا زون شـهرك/ناحيه همجوار بـوده و موافقت كتبـي ادارات كل 

بهداشـت و حفاظت و محيط زيسـت اسـتان را به همراه داشـته باشـد. )اراضي در مالكيت شـركت اسـتاني باشـد(
3(  موقعيـت مكانـي واحدهـاي متقاضـي الحـاق بـه گونـه‌اي نباشـد كـه باعـث بـروز مشـكل در طراحي‌هـاي فنـي شـهرك/ناحيه و 
تحميـل هزينه‌هـاي مضاعـف و غيرمتعـارف بـه شـركت اسـتاني بـراي اتصـال بـه زيرسـاختها گـردد. معاونـت فني شـركت اسـتاني 
هزينه‌هـاي الحـاق واحـد مذكـور و اتصـال آن بـه زيرسـاختهاي شـهرك/ناحيه را بـه دقـت محاسـبه و براي اتخـاذ تصميم بـه هيات 

مديـره گـزارش مي‌نمايـد. 
4( نـوع و ميـزان پسـاب صنعتـي واحـد متقاضـي الحـاق مي‌بايـد بـا ويژگي‌هـا و ظرفيـت شـبكه جمـع آوري تصفيه‌خانـه فاضالب 

شـهرك/ناحيه مطابقت داشـته باشـد.
5( ميـزان و نـوع آلايندگـي واحدهـاي متقاضـي الحاق باعث ايجاد اختلال در روند فعاليت و توليد سـاير واحدهاي مسـتقر در شـهرك/

ناحيه نشود. 
6( واحدهـاي صنعتـي يـا خدماتـي داراي پروانـه ‌بهره‌بـرداري بـراي الحاق به شـهرك صنعتي ملزم به انعقاد قرارداد با شـركت اسـتاني 

بـه قيمـت مصوب روز و تعهـد به پرداخـت هزينه خدمات مازاد مي‌باشـند. 
7( واحدهـاي صنعتـي و خدماتـي نيمـه تمـام و يـا فاقـد پروانه بهره‌بـرداري مي‌بايد ابتدا اقـدام به انتقال اسـناد مالكيـت اراضي خود به 
شـركت اسـتاني نمـوده و سـپس قـرارداد حق بهره‌بـرداري به قيمت مصوب روز با شـركت اسـتاني با تعهـد به پرداخـت هزينه خدمات 

مـازاد، منعقـد نماينـد. اسـناد مالكيت اين دسـته از واحدها پـس از اخذ پروانـه بهره‌برداري مجدداً به ايشـان منتقل خواهد شـد. 
8(  واحـد متقاضـي الحـاق مي‌بايـد داراي پايـان كار سـاختماني از دسـتگاههاي ذيربـط باشـد در غيـر اينصـورت بـراي اخـذ پايان كار 

سـاختماني از شـركت اسـتاني، رعايـت كليـه حرائـم و ضوابط سـاخت و سـاز ابلاغي سـازمان الزامي اسـت. 
9( اراضي خام با كاربري صنعتي امكان الحاق به شهرك/ناحيه را دارند. )صرفاً جهت توسعه واحد صنعتي(

10( الحـاق واحـد متقاضـي فاقـد امكانـات و خدمـات زيربنايـي مـورد نيـاز )آب، بـرق، گاز، تلفـن و سيسـتم تصفيـه يـا پيش‌تصفيـه 
فاضالب(، تنهـا زمانـي مجـاز مي‌باشـد كـه شـهرك/ناحيه صنعتـي از امكانـات زيربنايـي كافـي و مـازاد بـر ميزان مـورد نيـاز اراضي 

باقيمانـده شـهرك/ ناحيـه برخـوردار بـوده و يـا بـر اسـاس مـدارك مسـتند امـكان افزايـش ظرفيت زيرسـاختها را داشـته باشـد. 
11( از آنجاكـه برخـي واحدهـاي صنعتي و خدماتي خاص همچون شـركتهاي حمل و نقل، سـيلو، سـردخانه، شـن و ماسـه، بتن آماده، 
شـيميايي، پتروشـيمي و غيره داراي شـرايط خاص بوده و اثرات متفاوتي بر زيرسـاختها و مشـاعات شـهرك/ناحيه صنعتي و واحدهاي 
همجـوار خواهنـد داشـت بنابرايـن ضروري اسـت درخواسـت هريك ‌از ايـن دسـته از متقاضيان‌ بصورت انفرادي بررسـي و بـا توجه به 

صرفـه و صالح شـركت و واحدهاي صنعتـي و خدماتي موجود در شـهرك/ناحيه اتخـاذ تصميم گردد. 
12( نـوع و ميـزان تـردد وسـايل نقليه سـنگين واحدهـاي متقاضي الحـاق و بار ترافيكـي وارده به شـهرك/ناحيه باعث ايجـاد اختلال 

در فعاليـت سـاير واحدهاي صنعتي مسـتقر در شـهرك/ناحيه نشـده و منجر به اسـتهلاك سـريعتر معابـر نگردد. 
13( در دفترچـه قـرارداد حـق بهره‌بـرداري منعقـده شـركت اسـتاني با واحد الحاقي به منظور سـهيم شـدن آنها در مشـاعات شـهرك، 
عنـوان »واحـد الحاقـي بـه شـهرك« درج شـده و برخـورداري يا عـدم برخورداري آنهـا از اسـناد مالكيت قطعـي پيش از عقـد قرارداد 
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قيـد مي‌گـردد. )ضمنـاً شـرح خدمـات قابـل ارائه بـه واحدهـاي الحاقي بايسـتي در دفترچه قـرارداد قيـد گردد( .
 14( كليـه تقاضاهـاي واحدهـاي همجوار براي اسـتفاده از يك يا چند زيرسـاخت شـهرك/ناحيه )آب، بـرق، گاز تصفيه‌خانه فاضلاب 

و غيـره( در قالـب الحـاق و رعايـت اين دسـتورالعمل و انعقاد قرارداد حق بهره‌برداري با شـركت اسـتاني اقدام مي‌شـود. 
 هيـات مديـره مي‌توانـد متناسـب بـا تقاضاي اسـتفاده از خدمات زيرسـاخت‌هاي ايجاد شـده توسـط متقاضـي الحاق، پس از بررسـي 

فنـي و اقتصـادي معاونـت فنـي شـركت،  تخفيفـات لازم را در مبلـغ كل حق بهره‌بـرداري طرف قرارداد اعمـال نمايد. 
 در صـورت افزايـش ظرفيـت و توسـعه اينگونـه واحدهـا، شـركت اسـتاني مجـاز به بررسـي مجدد قـرارداد حـق بهره‌بـرداري و اخذ 

هزينه‌هـاي مـازاد خواهـد بود.

ب- فرآيند:
15( تقاضاي واصله پس از بررسي معاونت فني شركت تنظيم و براي طرح در هيات مديره ارائه گردد.

16( هيـات مديـره پـس از بررسـي و احـراز شـرايط عمومـي و اختصاصي، مجاز اسـت با الحـاق واحد صنعتـي يا خدماتي به شـهرك/
ناحيه صنعتـي موافقت نمايد. 

17( موارديكه در اين پيوست پيش‌بيني نگرديده است به هيات مديره ارجاع و در خصوص آن تصميم‌گيري مي‌گردد.
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پيوست شماره 5
انتقال موقت حق بهره برداري واحدهاي صنعتي وك ارگاهي

1- واحدهـاي صنعتـي و كارگاهـي كـه داراي سـيند مالكيـت مـي باشـند، مـي تواننـد واحدهـاي خـود را با رعايـت قوانيـن و مقررات 
جـاري و زون بنـدي شـهرك و ناحيـه صنعتـي اجـاره دهند.

2- واحدهـاي صنعتـي و كارگاهـي داراي پروانـه بهـره بـرداري كـه امـكان انتقـال قطعـي مالكيـت به نـام آنها بـه دليل صدور اسـناد 
تفكيكـي شـهرك يـا ناحيـه صنعتـي امـكان پذيـر نمـي باشـد، مـي توانند بـا رعايت شـرايط ذيـل قـرارداد خود را بـه طـور موقت به 

متقاضـي منتقـل نمايند :
الـف ( در صورتيكـه واحـد صنعتـي يـا كارگاهـي بـه شـركت اسـتاني بدهي نداشـته باشـد، شـركت اسـتاني مـي تواند پـس از وصول 

درخواسـت كتبـي طـرف قـرارداد و تاييـد انتقـال موقـت، متقاضـي را بـه سـازمان صنعـت، معـدن و تجارت اسـتان معرفـي نمايد.
ب( در صورتيكـه واحـد صنعتـي يا كارگاهي به شـركت اسـتاني بدهي داشـته باشـد ، شـركت اسـتاني مـي تواند پـس از تعيين تكليف 
مطالبـات حسـب مفـاد دسـتورالعمل هـاي مربوطـه، پس از درخواسـت كتبي طـرف قرارداد نسـبت به تاييـد انتقال موقت قـرارداد حق 

بهـره بـرداري اقـدام و متقاضـي را بـه سـازمان صنعت، معـدن و تجارت اسـتان جهت اقدامـات قانوني معرفـي نمايد.
3- واحدهـاي صنعتـي بـدون پروانـه بهـره بـرداري امـا با پيشـرفت فيزيكـي كامـل )داراي گواهي پايـان كار( كـه قادر بـه راه اندازي 
واحـد و اخـذ پروانـه بهـره بـرداري نمـي باشـد مـي تواند بـا رعايت شـرايط مندرج در مـاده 2 واحد خـود را بطـور موقت انتقـال دهند.
تبصـره 1- انتقـال موقـت قراردادهـا بـا رعايـت شـرايط فـوق حداكثر به مدت 2 سـال مجاز بـوده و پـس از آن طرف قـرارداد متعهد 

بـه اخـذ پروانه بهـره برداري مي باشـد.
تبصره 2- متقاضي در خصوص تمامي بندهاي فوق الذكر متعهد به ارائه پروانه بهره برداري مي باشد.

تبصره 3- كليه موارد ، شامل واحدهاي صنفي )توزيعي، خدماتي و توليدي( نيز مي باشد.
تبصـره 4- قبـول و تاييـد موقـت حـق بهره برداري توسـط شـركت منـوط به ارائـه مفاصا حسـاب و پرداخـت بدهي هـاي قانوني از 

جملـه ماليـات، بيمه ، عـوارض و .... مي باشـد.
تبصـره 5- كليـه مسـئوليت هـاي حقوقـي و قانوني ناشـي از انتقـال موقت بر عهده طـرف قرارداد بوده و شـركت اسـتاني هيچ گونه 

مسـئوليتي را در خصـوص اختلافات حاصله نخواهد داشـت.

پي‌نوشت:
 طرف قرارداد: شخص حقيقي يا حقوقي كه داراي قرارداد حق بهره برداري با شركت استاني مي باشد.

 متقاضـي: شـخص حقيقـي يـا حقوقـي كه حسـب درخواسـت كتبي طـرف قرارداد و تاييد آن توسـط شـركت اسـتاني، قـرارداد حق 
بهـره بـرداري به طـور موقـت به ايشـان انتقال مـي يابد.

دستورالعمل بهره‌برداری از زمين، اعيانی و تاسيسات شهر‌كها و نواحی صنعتی سال 1396
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پيوست شماره 6
تاريخ :......................

اقرارنامه

با سلام
اينجانـب شـركت/ آقـا/ خانـم ............................ )انتقـال گيرنـده( و اينجانـب شـركت/ آقـا/ خانـم ........................... به عنـوان )انتقال 
دهنـده( قـرارداد حق بهـره بـرداري بشـماره ........................... تاريـخ ........................... موضوع جواز تاسـيس شـماره ..........................
..........  تاريـخ .................................. در كمـال صحـت و سالمت از مفـاد مـاده  37 قانـون تاميـن اجتماعـي دال بر اخذ مفاصاحسـاب 

تاميـن اجتماعـي و مسـئوليت تضامنـي آن در صـورت عـدم پرداخت اطالع حاصل نمـوده و آگاهي كامـل دارم.

انتقال گيرنده 						     انتقال دهنده   		
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